Uberbauung im Vieri, Schwerzenbach
Neubau

Im 4i, Schwerzenbach steht das zukunftsweisende
Viergenerationenprojekt der BVK direkt beim Bahn-
hof Schwerzenbach. Die Uberbauung mit 188 Miet-
wohnungen fur Familien und Wohnen im Alter sowie
Gewerbeflachen zeichnet sich durch modernste Ar-
chitektur, die Nahe zur Stadt Zurich sowie eine nach-
haltige und 6kologisch sinnvolle Energieversorgung
mit Erdsonden und Minergie-Bauweise aus.

Highlights

" Nachhaltige, 6kologische Energieversorgung
" Realisation nach den Zielsetzungen Minergie
" Komplexe Arealversorgung
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Ausgangslage

Der Gestaltungsplan sah vor, das gesamte Ge-
biet in drei Baufelder einzuteilen und Wohnraum
fur vier Generationen Uberspannende Menschen
zu realisieren. Die Bewilligung des
entsprechenden Gestaltungsplans durch den
Kanton Zurich erfolgte im Juli 2008.

Zielsetzung

Die ganze Uberbauung erfillt die Anforderungen
an Minergie, die Grundrisse bleiben flexibel und
weisen eine hohe Qualitat im mittleren Standard
auf. Eine natirliche Belichtung und gute
Besonnung unter Verwendung werthaltiger und
natdrlicher Materialien werden angestrebt. Nebst
dem Augenmerk auf moglichst niedrige graue
Energie bei der Erstellung wird in Bezug auf die
Gebaudetechnik auf tiefe Energie- und
Unterhaltskosten geachtet. Die
Energieversorgung fur die Warmeproduktion
stammt zu 100% aus erneuerbaren Energien.

Wohnungen

Die Ausstattungen der Wohnungen sind funkti-
onal und gleichzeitig perfekt abgestimmt. Mit
einer modernen und hellen Kiiche, zwei Nass-
zellen sowie grosszigigen Fenster- und Bal-
konflachen wird ein behagliches Wohngefuhl
erzeugt.

Alters- und Pflegeheim

Ein modernes Wohn- und Pflegezentrum fur rund
60 Menschen wurde realisiert. Das Zentrum ist
ein Teil der modernen Gesamtuberbauung und
liegt stidwestlich des Bahnhofs Schwerzenbach.

Bauliche Massnahmen

Das Areal befindet sind auf der hinteren Seite
direkt an der S-Bahnstrecke Uster-Zurich.
Wahrend der Bauphase bedingte dies besondere
Schutzmassnahmen und Vorkehrungen, dass
weder der Zugsverkehr noch die Bauarbeitenden
durch Starkstrom gefahrdet waren. Im Weiteren
weist das Areal einen hohen
Grundwasserspiegel auf, was zu hohen Auf-
wendungen in der Bauphase, insbesondere auch
bei den Bohrungen der 64 Erdsonden fiihrte.

Gebéaudetechnische Antworten

Die 118 Wohneinheiten wurden mit nachhaltigen
und 6kologischen Techniklésungen umgesetzt.
Die Warmeerzeugung umfasst mehrere
Erdsondenwarmepumpen, welche monovalent
das gesamte Areal versorgen. Die Wohnungen
sind mit Niedertemperaturheizungen mit
Selbstregeleffekt und kontrollierten Wohnungs-
liftungen ausgerustet, um den Energieverbrauch
zu senken.
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