Wohn und Geschaftshaus Bahnhofstr. 7, Luzern

Sanierung

Die Liegenschaft Bahnhofstrasse 7 in Luzern wurde
1973 erstellt. Sie dient als Birohaus mit Gewerbe-
nutzung im EG und ist mit einer Dachwohnung einge-
richtet. Im Jahre 2016 sind in einer ersten Etappe das
4. und 5. OG saniert worden. Zudem wurden, abgese-
hen vom EG und dem Hofbau, die Fenster des Gebéau-
des ersetzt. In einer zweiten Phase wurden die ver-
bleibenden Geschosse saniert und die Grundinfra-
struktur ertichtigt.

Highlights

= Sanierung bei laufendem Betrieb (Biiro, Restaurant, Backerei, Rontgeninstitut)
" Hygienischer Luftwechsel

“ Anschluss See-Energie

Bauherrschaft Anlagestiftung Swiss Life

Mandat Fachkoordination Haustechnik, Unterstiitzung Bauleitung,
Gebaudetechnik HLKS / MSRL in Planung + Realisierung

Projektphasen SIA Phase 31 - 53

Realisierung 2016 / 2020

Kosten HLKS / MSRL CHF 3.5 Mio.

www.rmb.ch | Telefon +41 58 911 66 00
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Engineering

Phase 1

Ein Mieterwechsel veranlasste in einer ersten
Phase die HLKS-Installationen im 4. und 5.
Obergeschoss zu erneuern. Zudem wurde die
Einzelraumregulierung Uber das ganze Ge-
b&aude saniert.

Ebenfalls wurden die offenen Auflagen der Ge-
b&audeversicherung aufgearbeitet und lokal
Brandschutzmassnahmen umgesetzt.

Phase 2

In der zweiten Phase ist die restliche Technik
im Gebaude saniert worden. Erzeugung, Ver-
teilung und auch die Abgabesysteme wurden
rundum erneuert.

Energieerzeugung

Als eines der ersten Gebaude im Quartier
wurde die Bahnhofstrasse 7 an die See-Ener-
gie Luzern angeschlossen. Warme- wie auch
die Kalteerzeugung erfolgen nun ab dem Vier-
waldstattersee.

Die dazu benétigte Quartierzentrale der ewl
steht im Keller der Bahnhofstrasse 7, im alten
Oeltankraum.

Energieverteilung

Das komplette Verteilnetz fir Warme und Kélte
wurde ersetzt und auf den Stand der Technik
gebracht. Dazu wurden samtliche Steigzonen
und Horizontalverteilungen erneuert.

Energieabgabe

Die alten Vierleiterkonvektoren wurden durch
Heizkorper fur die Warmeabgabe und aktive
Deckensegel fiir die Kiihlung ersetzt.
Zusammen mit der neuen Einzelraum-
regulierung ist es nun mdglich, jede Mietzone
einzeln und individuell auf den jeweiligen
Bedarf zu beheizen resp. zu kiihlen.

Liftung

Die Luftaufbereitungsgerate wurden ebenfalls
erneuert. Uber neue Steigzonen werden die
einzelnen Stockwerke und Mietflachen
erschlossen. Die Zuluft- und Ablufteinfihrung
erfolgt Uber die Deckensegel resp. die Nass-
zellen.

Die jeweiligen Mieterzonen kénnen Uber die
neue Einzelraumregulierung individuell und
nach Bedarf (CO-Steuerung) betrieben werden.

Sanitéar

Samtliche Nasszellen fir die Mietflachen

wurden saniert und mit neuen, modernen
Apparaten ausgerustet.

Die Brauchwarmwassererzeugung erfolgt
ebenfalls Giber die See-Energie.
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